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I SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala paikneb Sauel, Alliku kiilas Koru ja Saueaugu kinnistute vahetus ldheduses
Juuliku-Tabasalu iihendustee riigitee 11401 Laagri-Harku &dédres. Ala on hoonestamata, osaliselt
haljastatud ja juurdepididsuga Kotka teelt. Vanaménniku kinnistu (katastritunnus 72701:001:0732)
suurusega 6,69 ha kiilgneb oleva riigiteega 11401 Laagri-Harku km 2,3-3,0, ligi 700 meetri
ulatuses, mis jadb Juuliku-Tabasalu tihendustee trassile. Kinnistu asub Laagri alevikust ca 1 km
kaugusel, kinnistu Laagri poolsel serval asub ringristmik, mis ithendab Laagri-Harku riigiteed
Laagri iimbersdidutee kaudu Pirnu maanteega.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

e Eesmirk on lisada piirkonda linnaliselt aktiivset avalikku ruumi, kavandada kasutamata ala
esinduslikuks, korrastatuks ja naaberaladega seostatuna elavaks drikeskuseks.

e Eesmirk on muuta piirkond linnaehituslikult mitmekesisemaks ja aidata kaasa piirkonna
arengule.

e Eesmirk on médrata ehitusdigus Vanaménniku kinnistul moodustuva krundi hoonestamiseks
drihoonetega.

e Eesmirk on luua jalakiijatele turvalised liikumistingimused.

e Eesmirk on eradigusliku isiku maast kavandatavatele tinavatele méarata avalik kasutus.

e Eesmirk on kavandada hoonestus, mida on vdimalik etapiviisiliselt ehitada.

3  ULDOSA

3.1 Planeeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus

e FEhitusseadustik

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 médrus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused;

e Saue valla iildplaneering, kehtestatud 28.06.2021 otsusega nr 40;

e Saue Vallavalitsuse 23.mai 2017 korraldus nr 365 ,, Alliku kiilla Vanaminniku kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine*;

e Saue valla ja Ladne-Harju valla iihine jddtmekava aastateks 2021-2026;

e Saue valla ithisveevirgi- ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029.

e Roadplan OU 66 nr 21059 (vers 02.12.2022) ,Riigitee 8 Tallinn-Paldiski km 11,0-14,0
Tiahetorni-Harku 101k ja Harku eritasandiline ristmik®. (e-kiri 21.01.2023).

3.2 Menetlusdokumendid

- Saue Vallavalitsuse korraldus 23.mai 2017 nr 365 ,,Alliku kiila Vanaminniku kinnist ja
lahiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine®. Saue vallaleht KODUVALD nr 2, veebruar 2017a viljavote.

- HALDUSLEPING detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise iileandmis kohta ja
EELKOKKULEPPED detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri viljachitamisega
kaasnevate kohustuste ja nende iileandmise kohta, 24 mirts 2017 a.
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- Lisakokkulepe nr 1 (s0lmitud 23.05.2022 nr 4-11.8/227/2017-1).
- Lisakokkulepe nr 2 (sdlmitud 30.05.2023 nr 12-2.14/7/2023).

- Maanteeameti kiri 12.07.17. nr 15-2/17-00012/389 ,, Saue vald Alliku kiila Vanaméanniku
kinnistu detailplaneering*.

- Maanteeameti kiri 20.04.2018 nr 15-2/18/19532-1 ,,Vanaméinniku kinnistu
detailplaneeringuga seoses Juuliku-Tabasalu iihendustee eelprojekti liiklussdlme
lahenduse muutmine*.

- Maanteeameti kiri 23.10.2019 nr 15-2/18/19532-7 ,,Vanaméanniku kinnistu
detailplaneeringuga seotud Juuliku-Tabasalu ithendustee eskiisprojekt®. ( vt lisa joonis
19017 AP.dwg).

- Maanteeameti kiri 16.10.2020 nr 15-2/20/46117-2 ,,Seisukohtade viljastamine Saue
vald Alliku kiila Vanaménniku kinnistu detailplaneeringu koostamiseks.

3.3  Algatamise korralduse lihteseisukohad

Detailplaneeringu koostamine algatati Saue Vallavalitsuse korraldusega 23.mai 2017 nr 365
,»Alliku kiila Vanaménniku kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamgju
strateegilise hindamise mittealgatamine®.

Algatamise korralduses méératud ldhteseisukohad planeeringu koostamiseks:

- Krundi tdisehituse protsent voib olla kuni 40%;

- Planeeringuga tagada planeeritavate hoonete esinduslik vilisilme;

- Planeeringuga tagada rohekoridori sédilimine, kuhu hoonestust mitte kavandada;

- Planeeringuga kavandada juurdepéds Juuliku-Tabasalu maantee ringristmiku kaudu;

- Planeeringu koostamisel arvestada maa-alaga ( Juuliku-Tabasalu maantee kaitsevoondi
ulatuses, arvestuslikult 30 meetri laiusega), mis annab vdimaluse perspektiivis Juuliku-
Tabasalu maantee laiendamiseks 2+2 sdidurajaga maanteeks koos Juuliku-Tabasalu
maantee ringristmiku asemele eritasandilise ristmiku rajamisega;

- Planeeringu koostamise kéigus tuleb teha kinnistul dendroloogiline eksperthinnang ning
asendusistutuse kava. Haljastuse osakaal planeeringualast peab olema vdhemalt 35%,

millest kdrghaljastuse osakaal peab olema vihemalt 70%;

- Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevotja AS Kovek
poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel;

- Detailplaneeringu ala hoonete kiite lahendada lokaalse gaasikiittega, lisaks vOib
lahendada maasoojuspumpadega;

- Teha koostood Maanteeametiga;

- Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavad materjalid esitada Saue
Vallavalitsusele ldbivaatamiseks;
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Lisa kooskdlastuste vajaduse méidrab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel.

3.4  Planeeringu koostamiseks vajalikud lihteandmed

- Maa-ala plaan tehnovorkudega, koostatud Vello Kruus, t66 nr M59-17

- Vanaminniku kinnistu dendroloogiline ekspertiis, kootaja Peep Moorast, 19.03.2020a.
(parandatud 11.12.23 puistu number).

- Selektor Projekt ouU ,Riigitee 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna km 5,0 - 9,0%
eskiisprojekt, to6 P19017 31.10.2019, joonis AP-1

3.5 Vorguvaldajate tehnilised tingimused

- Piirkonna vee-ettevotja AS Kovek poolt viljastatud tehnilised tingimused, 29.05.2020.
LISA 4 tehnilistele eeltingimustele Alliku kiillas Vanaminniku kinnistu
detailplaneeringu UVK osa koostamiseks, 05.01.2021.

- Esmar Gaas OU poolt 06.03.2020 viljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringu
alale gaasivarustuse lahenduse koostamiseks.

- Elektrilevi OU poolt 15.06.2022 nr 413551 viljastatud tehnilised tingimused
- Telia Eesti AS poolt 04.07.2022 nr 36619198 viljastatud tehnilised tingimused

- Piirkonna vee-ettevotjia AS Kovek poolt viljastatud 08.04.2020 ja tdpsustav lisa
4/05.01.2021 UVK-osa tehniliste tingimuste tipsustamise kohta 09.02.2022 kiri seoses
uute Vanaminniku kinnistule planeeritud hoonestuse mahtudega, millega muutus
vajalik UVK-osa orienteeruv arvestuslik vooluhulk.

3.6 Eesti Standardid

e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja
arhitektuuri;

e Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus;

e Eesti Standard EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes.

e Eesti Standard EVS 812-5:2014 Ehitise tuleohutus: Osa 5 ,Kiituseterminalide ja tanklate
tuleohutus‘ ning standardi punkti 7.1.5 tabel 5.
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3.7  Planeeringu kiigus tehtud koostéo tabel

Kuupiev

Asutuse
nimetus

Kooskolastuse tingimused voi seisukoht

Nimi ja amet

14.02.2023

Esmar Gaas OU

Kooskolastuse kaaskiri nr. 1201-EG
Kooskolastatud tingimustel:

1) planeeringu alale kavandatava hoonestuse
kiittegaasiga varustamiseks tuleb
gaasipaigaldiste ehitusprojektid koostamiseks
votta tdpsustatavad tehnilised tingimused
gaasijaotusvorgu valdajalt;

2) planeeritud torustike asukohad tdpsustada
ehitusprojektide koostamisel;

3) Planeeringu alale kavandatava hoonestuse
kiittegaasiga varustamise teenuse osutamiseks
tuleb sdlmida kinnistu omaniku ja
gaasijaotusvorgu valdaja vahel
gaasijaotusvorguga liitumise leping;
4)detailplaneeringu lahenduse
realiseerimiseks ning kiittegaasi
jaotusvorguga liitumiseks tuleb seada koigile
planeeringu kohaselt moodustatavatele
kinnistutele, millistele on planeeritud
ihisvorgu osana rajatavaid torustike,
kaitsevoondi ulatuses kasutusdigus
vorguvaldaja kasuks;

5) koik kooskodlastatud lahenduse muudatused
tuleb tdiendavalt kooskdlastada Esmar Gaas
OU-ga.

Indrek Olesk

27.02.2023

AS Kovek

Detailplaneeringu koosk®olastus

AS Kovek seisukohad esitatud dokumentide
kooskolastamisel

Servituutide seadmisest torustikele

1. Detailplaneeringualal iihisveevirgi- ja
kanalisatsiooni (UVK) torustikud on
ithendatud Kotka tee ja Saueaugu tee UVK-
torustikega.

2.Ehitusprojekti koostamiseks taotleda
projekteerimiseks tehnilised tingimused.

3. Hoonete maa-alustel korrustel tuleb
kanalisatsioonisiisteem lahendada
uputuskaitsega (tagasiloogiklapp voi muu
sobiv lahendus).

4. Planeerimisel, projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb tagada, et olemasolev AS
Kovek torustik peab toimima hiireteta.

5. Teave telefonil: 679 6757, 5 666 7796,
info@kovek.ee

Aare Soer

20.02.2023

Telia Eesti AS

Projekti kooskdlastus nr 37685877
Kooskolastatud mirkustega:
Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste

Arvo Sepp
Telia Eesti AS
volitatud
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planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitiste ohutus ja sédilimine
vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele. Toode
teostamisel sideehitise kaitsevoondis 1dhtuda
EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM
maéadrusest nr 73 (25.06.2015) ,, Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele
esitatavad nduded‘, kohaldatavatest
standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nduetest.

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba
Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise
omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba
taotleda hiljemalt 5 toopdeva enne planeeritud
tegevuste algust ja soovitud viljakutse aega
Telia Ehitajate portaalis:
https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

esindaja

28.09.2022 | Paisteamet Kooskodlastamise otsus Martin Ounapuu
Pdhja Kiri nr 7.2-3/5939-2 Ohutusjdrelvalve
paastekeskus biiroo inspektor

06.03.2023 | ELEKTRILEVI | Kooskdlastuse nr 4771502929 Maie Erik
ou Elektrilevi OU

Kooskdlastatud tingimustel volitatud
*To6joonised kooskdlastada tdiendavalt. esindaja
13.04.2023 | Transpordiamet | Saue vald Alliku kiila Vanaménniku kinnistu | Marek Lind
nr 7.2- ja ldhiala detailplaneeringu kooskdlastamine | juhtivspetsialist
2/23/6964-3 projekteerimise
Kiri 13.04.2023 nr 7.2-2/23/6964-3: osakonna taristu
Vottes aluseks ehitusseadustiku (EHS) ja | kooskdlastuste
planeerimisseaduse (Plan S) kooskdlastame | iiksus

Arhitektuuribiiroo Z-Projekt t66 nr 02/20
,.aue vald Alliku kiilla Vanaménniku kinnistu
ja  ldhiala  detailplaneering®  jargmiste
mirkustega.

1. Tagada juurdepdds Transpordiametile Pos 1
ja 2 krundile seoses Juuliku-Tabasalu
perspektiivse iihendustee ndlvade ja kraavide
hooldustoodega. (Kruntidele piirdeid mitte
kavandada, vdimalusel arvestada korgusliku
lahendusega ja  servituudiala seadmise
vajadusega).

2. Vanaminniku tee liikluskorraldus peab
sobima ka kohalike veokite teenindamiseks.

3. Kinnistu ja ldhiala sademeveesiisteemide
projekteerimisel tuleb teostada
labilaskvusarvutused eelvooluks oleva
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Metsapargi tee alusele truubile d=0.6m ja
kraavidele.

4. Soovitav on lisada  seletuskirja
alusmaterjalide hulka Roadplan OU t66 nr
21059 (vers 02.12.2022) ,,Riigitee 8 Tallinn-
Paldiski km 11,0-14,0 Tahetorni-Harku 161k
ja Harku eritasandiline ristmik*. (e-kiri
21.01.2023).

Palume planeeringu elluviimisel arvestada
jargnevaga:

1. Koik riigitee ja perspektiivse riigitee
kaitsevoondis kavandatud ehitusloa voi teatise
kohustusega toode projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99
lg 3 alusel Transpordiametilt noduded
ristumiskoha projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik  omavalitsus  annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS
§ 27 alusel voi kavandatakse muudatusi
riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata
Transpordiametit menetlusse.

3. Transpordiamet ei vota kohustusi
arendusega seotud rajatiste véljachitamisel.

Kooskolastus kehtib kaks aastat kirja vilja
andmise kuupidevast. Kui planeering ei ole
selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada
planeering Transpordiametile
ldhteseisukohtade uuendamiseks.

13.10.2023 | Keskkonnaamet | Vanaménniku kinnistu piirangutest Mareile

nr 6- Michelson

2/23/19208- EELIS (Eesti looduse infosiisteem), vanemspetsialist

2 Keskkonnaagentuuri andmetel 13.10.2023 juhtivspetsialisti
seisuga ilesannetes
Vanamanniku kinnistul kaitseala, hoiuala, looduskasutuse

piisielupaika, kaitstava looduse iiksikobjekti osakond
piiranguvoondit voi kaitsealuseid liike
registreeritud ei ole. Kinnistul ei ole vaja
detailplaneeringu kehtestamiseks Keskkonna-
ameti kooskolastust.

27.05.2024 | Esmar Vesi OU | Esmar Vesi OU on tutvunud esitatud Indrek Olesk
nr 5- materjalidega ning Vanaménniku suhtes
4/4651-58 mirkused/ettepanekud puuduvad.
03.06.2024 | Eesti Elisa AS | Tagasisidet ei tulnud
5-4/4651-57
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20.06.2024 Maa-amet Planeeringu alasse jddb 1 geodeetiline mirk: | Karin Kollo
nr 6- 8042 (GPA ID 226113; 63-831-98042; riiklik | geodeesia
3/24/8025-2 korgusvork). Geodeetilise méargi 8042 ja aero-
kaitsevoond on 5 meetrit mérgi keskmest. moddistamise

Ruumiandmete seaduse (edaspidi RAS) § 25 | osakonna
sdtestab, et geodeetilise mirgi kaitsevoond on | juhataja
geodeetilist mirki iimbritsev ala, kus
geodeetilise mirgi kaitse ja kasutamise
vajadusest tulenevalt kitsendatakse
inimtegevust. RAS § 26 1g 1 sitestab iiheselt,
et geodeetilise mirgi kaitsevoondis on ilma
geodeetilise mirgi omaniku loata keelatud
igasugune tegevus, mis vOib kahjustada
geodeetilist mérki ja selle tdhistust, mh
l60kmehhanismidega todtamine, pinnase
tthendamine voi tasandamine,
transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine ning kiinni- voi
mullatodde tegemine.

Geodeetiliste toode tegemisel tuleb juhinduda
keskkonnaministri 28.06.2013 méérusest nr
50 ,,Geodeetiliste toode tegemise ja
geodeetilise mirgi tdhistamise kord,
geodeetilise mirgi kaitsevoondi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise
kord* (edaspidi ,,geodeetiliste toode kord*).
Geodeetiline mirk nr 8042 tuleb vdimalusel
sdilitada endises asukohas. Kui planeeringu
tulemusena ei ole vdoimalik nimetatud
geodeetilist mérki sdilitada ning edaspidi on
raskendatud margi sihtotstarbeline
kasutamine, tuleb see vastavalt geodeetiliste
toode korra § 9 1oikele 3 teisaldada sobivasse
asukohta ning asendada samaviéirse (sh
modtmismetoodikate seisukohalt) geodeetilise
mirgiga.

Kui toode kdigus saab rikutud geodeetilise
mairgi tdhistus (nditeks tunnuspost), siis tuleb
see taastada vastavalt digusaktides
kehtestatud nouetele. Tagatud peab olema
juurdepids geodeetilisele mirgile ning
modtmiste ldbiviimine geodeetilisel margil.

Tidiendavate kiisimuste tekkimisel seoses
geodeetiliste mirkidega palume p6orduda
Maa-ameti geodeesia ja aeromdddistamise
osakonna juhataja poole (Karin Kollo, e-post
karin.kollo@maaamet.ee).
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27.09.2024
nr 9.3-
1/24/8766-2

Terviseamet

Amet on tutvunud esitatud materjalidega ning
koosk®olastab detailplaneeringu. Tdiendavalt
juhib amet tdhelepanu jirgnevale:

Planeeritavalt alalt lihtuvad miiratasemed ei
tohi miiratundlike hoonetega aladel iiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 mééruses nr 71
,» Vilisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, miidramise ja
hindamise meetodid* (edaspidi KeM méirus
nr 71) lisas 1 toodud normtasemeid.
Planeeritava ala vilisShus levivad liiklusmiira
tasemed ei tohi iiletada KeM méiirus nr 71
lisas 1 toodud liiklusmiira normtasemeid.
Liiklusmiira maksimaalne helirGhutase
miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada
péeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM maéirus nr
71 § 61g 3).

Arvestada, et ka maksimaalsed
helirdhutasemed miiratundlike hoonetega
aladel ei tohi iiletada KeM médrus nr 71 § 6 1g
2 ja lg 3 vilja toodud normtasemeid.
Tehnoseadmete paigutamisel jdlgida, et need
oleksid suunatud miiratundlike hoonetega
aladest vdoimalikult kaugele. Tehnoseadmete
miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega
aladel iiletada KeM mééruse nr 71 lisas 1
toodud toostusmiira sihtvéartust. Ehitusmiira
tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel
ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada KeM
madrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset.
Impulssmiira piirvdartusena rakendatakse
asjakohase miirakategooria toostusmiira
normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d voib
teha toopdevadel kella 07.00-19.00.

Jdlgida, et ehitusaegsed (ja kasutusaegsed)
vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri
17.05.2002 maidruses nr 78 ,,Vibratsiooni
piirviirtused elamutes ja ithiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni modtmise
meetodid* § 3 toodud piirviirtuseid.
Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021
,Pdevavalgus hoonetes“ nduetega. Valgustuse
paigutusel arvestada ldheduses paiknevate
elamualadega ning viltida nende lileméirast
valgustamist. Vajadusel kavandada
leevendavaid meetmeid.

Seletuskirjas 1k 26 on vilja toodud: ,,Lihtuvalt
Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on
planeeritaval alal keskmise v6i madala
radoonisisaldusega pinnas (30-50 kBg/m3).

Ille Tops
vaneminspektor
Pdhja
regionaalosakond
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Hoonete

projekteerimisel arvestada Eesti Standardi
EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes* esitatud nduete ja
soovitustega.*“ Tdhelepanu tuleb poorata
asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases
ihtlaselt jaotunud. Midramaks asjakohaseid
leevendavaid meetmeid, tuleks
detailplaneeringu alal teostada
radoonitasemete modtmised. Siseruumides
tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt
EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes* toodule.

4

PLANEERITAVA ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Krundijaotus.
Planeeritav maa-ala on Vanaminniku kinnistu (katastritunnus 72701:001:0732) suurusega
6,69 ha.

Olemasolevad hooned ja rajatised
Planeeritaval maa-alal paikneb mobiiliilekande mast koos teenindushoonega.

Kasutusotstarbed
Vanaméinniku kinnistu maa on 100% maatulundusmaa.

Vertikaalplaneerimine
Planeeritava maa-ala on kerge langusega I0una suunas (absoluutkdrguste vahemik
38.50+34.50m) ning varustatud drenaazkraavidega.

Haljastus

Kinnistu on osaliselt kaetud korghaljastusega.

Planeeritava maa-ala dendroloogiline ekspertiis 19.03.2020 on koostanud dendroloog Peep
Moorast.

Tehnovorkudega varustatust
Vanaminniku kinnistu maa-alal planeeritud hoonestusala ulatuses tehnovorgud puuduvad.

Liikluskorraldus
Juurdepidds kinnistule on tagatud Kotka tee ja Metsapargi tee/Instituudi tee ringristmiku
poolt.

Kehtivad kitsendused

Juuliku-Tabasalu maantee kaitsevoondi ulatuses, arvestuslikult 30 meetri laiusega, mis
annab voimaluse perspektiivis Juuliku-Tabasalu maantee laiendamiseks 2+2 sdidurajaga
maanteeks koos ringristmiku asemele eritasandilise ristmiku rajamisega.

11
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5 PLANEERINGUS KAVANDATU

Saue Vallavalitsuse poolt 23.mai 2017 korraldusega nr 365 algatatud detailplaneeringus on
kavandatud Vanaminniku kinnistu umberkruntimise teel moodustada kolm &#rimaa, iuks
tootmismaa, iiks iildkasutatav maa ja kaks transpordimaa sihtotstarbega krunti ning méérata
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus (krundi sihtotstarve osakaal % detailplaneeringu
alaliikide kaudu:

Pos 1 - ithe maapealse korrusega autopesula ja tankla-teenindusjaama ehitamiseks (AH 100%)

Pos 2 - iihe kuni kahe maapealse ja iihe maa-aluse parkimiskorrusega drihoone ehitamiseks.
Arihoone planeeritav funktsioon on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone (AK50%)
ning kontori- ja biiroohoone maa (AB50%).

Pos 3 - iihe kuni kahe maapealse ja ithe maa-aluse korrusega kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone (AK 50%) ning kontori- ja biiroohoone maa (AB50%).

Pos 4 - planeeritud roheala, sihtotstarbega haljasala maa (HP 100%).

Pos 5 - olemasoleva mobiiliilekande masti ala, (OA 100%), sidechitiste maa.

Pos 6 - planeeritava drikeskuse sisetee ja Kesalille tee alune ala (perspektiivis kogujatee) ala.
(LT100%)

Pos 7 - perspektiivse Juuliku-Tabasalu iihendustee laiendamise alune ala. ( LT 100%)

Pos nr 7a - voimalus perspektiivis Juuliku-Tabasalu maantee laiendamiseks 2+2 sdidurajaga
maanteeks koos Juuliku-Tabasalu maantee ringristmiku asemele eritasandilise ristmiku
rajamisega (LT 100%)

Pos nr 7b - voimalus perspektiivis Juuliku-Tabasalu maantee laiendamiseks 2+2 sdidurajaga
maanteeks koos Juuliku-Tabasalu maantee ringristmiku asemele eritasandilise ristmiku
rajamisega (LT 100%)

Lisaks on kavandatud anda heakorrastuse, haljastuse, juurdepidisuteede, parkimise ja

tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus ning eradigusliku isiku maast

kavandatavate tinavate avalikult kasutatavateks tinavateks middramine.

5.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve drimaa (A 100%)
tankla ja teenindushoonete maa (AH 100%)
Krundi suurus 2696 m?2
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala 750 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast 6 m
Pos 2
Krundi kasutamise sihtotstarve drimaa A 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone (AK50%)
kontori-ja biiroohoone maa (AB50%)
Krundi suurus 12 480 m?
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1
Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala 4100 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast 15m

Ostukeskuse kavandamisel (eriti juhul, kui planeeritakse teist korrust) tuleb arvestada
laheduses asuvate elamute privaatsusvajadusega. Projekteerimisel tuleb rakendada
asjakohaseid arhitektuurseid lahendusi, et tagada elamute ja nende duealade mdistlik
privaatsus.
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Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve drimaa A 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone (AK50%)
kontori- ja biiroohoone maa (AB50%)

Krundi suurus 6744 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala 2000 m? (maapealne)

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast 13 m

Ostukeskuse kavandamisel (eriti juhul, kui planeeritakse teist korrust) tuleb arvestada
laheduses asuvate elamute privaatsusvajadusega. Projekteerimisel tuleb rakendada
asjakohaseid arhitektuurseid lahendusi, et tagada elamute ja nende duealade mdistlik
privaatsus.

Pos 4
Krundi kasutamise sihtotstarve iildmaa (Um 100%)

planeeritud roheala, sihtotstarbega haljasala maa (HP 100%)
Krundi suurus 6733 m?

Krunt on moodustatud rohealaks, madratud avalikuks kasutamiseks ja voorandatakse tasuta
Saue vallale. Kinnistule tuleb arendajal kavandada asendusistutus.

Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve tootmismaa (T 100%)
(olemasoleva mobiiliilekande masti ala)
sideehitiste maa (OA100%)

Krundi suurus 598 m?

Ehitiste suurim lubatud arv krundil 2

Ehitiste suurim lubatud ehitisealune pindala 100 m? (maapealne)
Ehitiste suurim lubatud kdrgus maapinnast 44+ m
Krunt on moodustatud olemasolevale mobiiliilekande mastile ja abihoonele.

Pos 6
Krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tainavamaa (LT 100%)
Krundi suurus 14 580 m?

Krunt on moodustatud kvartalisisesele teele (perspektiivis kogujatee) ja perspektiivsele
Kesalille tee 16igule, médratud avalikuks kasutamiseks ja voorandatakse tasuta Saue
vallale.

Pos 7
Krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tdnava maa (LT 100%)
Krundi suurus 20 137 m?

Krunt on moodustatud Laagri-Harku riigitee &dérsele alale, tagades voimaluse Juuliku-
Tabasalu maantee laiendamiseks 2+2 sdidurajaga teeks ning vajadusel kahetasapinnalise
liiklussdlme rajamist. Krunt on méératud avalikuks kasutamiseks ja vOorandatakse tasuta
Saue vallale.

Pos nr 7a ja Pos nr 7b

Krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tinava maa (LT100%)
Krundi suurus Pos nr 7a 1356 m?
Krundi suurus pos nr 7b 1633 m?
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Voimalus perspektiivis Juuliku-Tabasalu maantee laiendamiseks 242 sdidurajaga
maanteeks koos Juuliku-Tabasalu maantee ringristmiku asemele eritasandilise ristmiku
rajamisega (L)

5.2  Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Laagri-Harku teedédrse keskuse hoonemahtude kavandamisel arvestati piirkonna elamu
hoonestuse arhitektoonikat ning viliskujundust. Sellest tulenevalt on moodustatud ca 170 m
pikkune kahest krundist planeeritud multifunktsionaalse drikeskuse hoonefront, mis voib olla
moodustatud mitmetest, erineva korgusega ning kujundusega omavahel arhitektuurselt ja
mahuliselt sobitatud hooneosadest. Ruumiliselt planeeritud keskuse funktsionaalsete
pohimahtude hooneosadeks jagamine on seotud soodsamate voimaluste kavandamisega
etapiviisiliseks ehitamiseks nii hoonestuse kui ka vajaliku infrastruktuuri realiseerimiseks.
Keskuse kompleksi etapiviisilise viljachitamise korral, ruumilis-mahulise arhitektoonilise
lahenduse sdilitamiseks, on planeeringuga pakutud kogu hoonestuse teise korruse fassaadide
ulatuses iihtne kujundusmotiiv.

Vanaménniku &drikeskuse kompleksi arhitektuuriline ja visuaalne kordamatus on vdéimalik
saavutada:

- keskuse pohisissesdidule on planeeritud mitmefunktsionaalne esinduslik kiitusetankla koos
autopesulaga (Pos 1). Autopesulas peab kasutama kaasaaegset tehnoloogiat (90% ulatuses
peab kasutama taaskasutusvett) ning tanklas peab olema elektriautode kiirlaadimise kohad.
Kavandatava tankla tarbeks kinnistu hoonestusala jddb ldhimate (Piigipuu tn 2 ja 4)
ridaelamutest ca 105 kaugusele. Kuna tankurid on kavandatud teisele poole tanklahoonet,
siis tankurid asuvad ridaelamutest veelgi kaugemal (ca 127 m). Kinnistu 1dunapoolsele
(mis jddb transpordimaa koosseisu) ca 440 m? maa-alale kavandatakse korghaljastus.

- keskuses on mahuliselt suurimaks kaubandus-teenindus hoone, mille aktsendiks on teise
korruse fassaadi esinduslik kujundamine (Pos 2) ning vajadusel on planeeritud
naaberkinnistu kaubandus-teenindus hoone (Pos 3) mahuline iihendamine.

Lisaks poorati hooneosade asukoha valikul tdhelepanu parkimisalade ning rekreatsiooni- ja
haljasalade kujundamisele. Planeeringualal voib kavandada keskkonda mittekahjustavaid ja
vihese veetarbimisega dritegevusi. Planeeringu alale ei ole lubatud rajada &riettevotteid, mis
eraldavad ebameeldivat I6hna- voi saasteaineid voi tekitavad tavapdrasest suuremat miira ja
suuremat veetarbimist. Keskkonda saastavaid ja miira tekitavad tegevused ei ole planeeringualal
lubatud. Arihoonete projekteerimisel on Saue vallavalitsusel digus nduda keskkonnamdjude
hindamist enne ehitusloa véljastamist juhul kui on tegu ettevotetega, kelle tegevus on loetletud
keskkonnamdgjude hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6  Idikes 2. Kui
keskkonnamdju hindamise kdigus ilmneb oluline negatiivne keskkonnamdju on Saue vallal digus
keelduda sellistele ettevotetele ehitusloa véljastamisest. Ehitusluba on lubatud viljastada, kui
ilmnev keskkonnamdju on vihese ulatusega ja ei héiri oluliselt teisi selleks ajaks alal
olemasolevaid ettevotteid ja piirkonna elanikke.

5.3 Hoone kasutusotstarve ning hoone ja maaiiksuse koormusniitajad

Pos nr | Kasutusotstarve | Tiisehituse protsent | Hoonestustihedus | Brutopind
1 ari 30% 0,19 500
2 ari 40% 0.66 8200
3 ari 30% 0.49 3300

5.4  Vertikaalplaneerimise pohimotted

Arvestades planeeritava ala maapinna langust planeeritud kvartali sisetee (Vanaméinniku tee)
suunas, tuleb vertikaalplaneerimisega juhtida sademevesi planeeritavatest hoonetest ja
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naaberkruntidelt eemale drenaaZisiisteemiga detailplaneeringuga ettendhtud ulatuses vastavalt
UVK osa tehnilistele tingimustele, vt p.4 saju-, pinna- ja drenaaZivete lahendus. Eelvooluna on
eelistatud Koru kraav. Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutatakse osaliselt
pinnasesse. Kovakattega krundiosal kogutakse sademevesi restkaevudesse. Vanaminniku
planeeringus on kinnistule pShja poolt tulevad veed (2 truupi) eraldatud kinnistule planeeritavate
objektide sadeveest. Pohja poolt tulevad veed juhitakse kas Kotka tee dirsesse kraavi voi tee
11401 airsesse kraavi. Detailplaneeringu objektide sadeveed (nditeks parkimisplatsid) osaliselt
immutatakse ning iilejddv osa juhitakse drenaaZiga planeeringuala ldunapoolsesse kiiljele, kuhu
on ette ndhtud Olipiitidur ning edasi liigub vesi Metsapargi tee dirsesse kraavi. Tapsem sadevete
drenaaZzi projekt koostatakse jirgnevate projekteerimise staadiumite kdigus.

&

p87.53 Y:533695.84 =

Sadevete drajuhtimise skeem

Vanaménniku kinnistu detailplaneeringu hoonestuse vertikaalplaneerimise p&himottelise
lahenduse skeem on antud kinnistutele Pos 2 ja Pos 3 allpool oleval joonisel. Detailplaneeringu
moodustatavate kinnistute vertikaallahenduse ja Vanamidnniku tee korguslikul lahenduse
koostamisel tuleb arvestada Juta eskiisprojekti korgusliku lahendusega.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tipsustatakse ehitusprojektis.
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Vanaménniku kinnistu vertikaalplaneerimise pohimottelise lahenduse skeem

5.5  Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted

5.5.1 Puittaimestiku haljastusvairtus

Planeeritud ala eristub ldhiiimbrusest olemasoleva tiheda taimkatte poolest. Alal kasvav
looduslik puistu koosneb kodumaistest vihevéirtuslikest ja liihiealistest liikidest ning on
suhteliselt halvasti hooldatud. Planeeritud ala vahetus ldheduses on vihese haljastusega
elamumaad. Kaugemal on loodusliku piritoluga tiheda haljastusega alad. Haljastus koosneb
peamiselt kodumaistest liikidest (mind, hall lepp, arukask, sookask) voi meil histi kohastunud
voorliiki lehtpuudest. Vanaminniku kinnistu dendroloogiline eksperthinnang kinnitab, et kuna
uuritud alal kasvavaid puistuid ei ole hooldatud, on halvas seisundis puude osakaal suur.
Liigiliselt on enamus puuliikideks liihiealised hall lepp ja sookask. Viirtuslikumad ja
pikaealisemad liigid nagu harilik tamm ja harilik ménd, mis kasvavad 1dunaosas puistus 1. Puistu
2 on tidies mahus vajalik likvideerida liigveest tingitud kahjustuste tottu. Puistud 3 ja 4 on
loodusliku ilmega, kusjuures ka puistul 3 on osaliselt liigveest tingitud mdjud puudele. Nende
puistute haljastusviértus on vahevadrtuslik, kuid nad omavad véirtust puhverhaljastusena.

5.5.2 Ettepanekud olemasoleva haljastuse séilitamiseks ja tdiendamiseks

Puistu 1 harvendamise korral siilitada selles kasvavad pikaealised puud nagu harilikud tammed
ja harilikud minnid. Likvideerida puistu 2 tdies mahus ja asendada see pikaealiste puudega.
Metsaala likvideerimise korral, tulenevalt Juuliku-Tabasalu perspektiivse iihendusteest, rajada
tee ddrde uus kaitseistutus, kus lisaks pikaealistele puudele kasutatakse ka pddsaistutusi.
Likvideeritavate puistute asendamine on ette nidhtud iihtse plaani alusel istutatud pikaealiste
puudega nii, et tekib voOimalus kergliiklustee planeerida puhkamis-, treenimis- ja
Iobutsemispaigad  seostatud  kinnistule kavandatava hoonestusega. Koigi  puistute
haljastusvédrtuse tdstmisel on oluline teostada kinnistul kraavituse t66d alale koguneva liigvee
drajuhtimiseks. Tehnovorkude rajamisel puude ldhialale tuleb kaitsta tiived, tdhistada juurestiku
kaitseala, kus ei tohi liikuda rasketranspordiga. Kaaluda puude likvideerimist ja taastada hiljem
tehnovorkude ldhialad puude ja pddsaste istutusega arvestades tehnovorkude kujasid.

Planeeritud keskuse hoone timbritsev ruum kujundatakse korg- ja madalhaljastust kasutades
meeldivaks. Planeeritud ala haljastus on paigutatud keskuse teenindava juurdesdidutee &ddres
regulaarselt ning jalakdijate ala sees vabakujuliselt. Selline kujunduslahendus sobib ala
funktsiooniga ja muudab selle esinduslikuks. Planeeritud ala on ithendavaks liiliks timbritsevate
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vihese haljastuse ja tiheda loodusliku haljastusega alade vahel. Oluline puhke- ja roheala (Pos 4)
on planeeritud kuni Kotka tidnava ldhedal planeeritava jalakdijate tunneli ning bussipeatuse
korvale, kuhu kavandatakse asendusistustus. Asendusistutuse alad on kavandatud
korghaljastusega aladeks. Vanaménniku kinnistu detailplaneeringuga ei midrata ehitusdigusi
pos. 7, mis on kavandatud Juuliku-Tabasalu iihendustee ehitamiseks. Puistud pos 1, 2 ja 3
sdilivad seega suures ulatuses kuni Juuliku-Tabasalu tee ehituseni. Parkla ja hoonete alla jaavate
puistu osade jaoks on olemas asendusistutuse alad Ménniku kinnistul, Kesalille tee kinnistul,
Vanaminniku tee kinnistul pos 6 ning Vanaménniku kinnistul pos 5.

Planeeritava Vanaminniku tee Kotka tee 5 poolsele alale on ette nihtud pddsastega haljastatud
pinnasevallid. Sarnased pinnasvallid on ette néhtud ka Kesalille tee Piigipuu elamute poolsele tee
alale. Kiitusetankla ja Kesalille tee ala vahele on planeeritud korghaljastuse ala.

5.5.3 Jadtmekiitluse pohimotted

Saue haldusterritooriumil méérab jadtmehoolduse korra kohustuslikult koikidele juriidilistele
ning fliisilistele isikutele Saue jadtmehoolduseeskiri, vastavalt millele on olmejddtmeid ette
nihtud koguda liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse. Sorteeritud jddtmete kogumiskoha
lahendus tdpsustatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

5.6  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritud ala asub Juuliku-Tabasalu iihendustee riigitee 11401 Laagri-Harku  &éres.
Juurdepédsutee keskuse hoonekompleksist kuni perspektiivse Juuliku-Tabasalu iihendustee
valmimiseni on ette ndhtud Metsapargi tdnavalt, mis on ihendatud riigiteega 11401 ja 11420 ldbi
ringristmiku, vt DP-3 joon.4 - liikluskorraldus lidhiaastatel. Detailplaneeringus on juurdepiis
kinnistule lahendatud lisaks Metsapargi tinavalt ka Kotka tee poolt.

Transpordiameti tellimusel koostatud Juta tee eskiislahenduse viimane versioon on kantud
detailplaneeringu joonistele.

Koostoos Transpordiametiga on siilitatud voimalus Juuliku-Tabasalu iihendustee perspektiivne
laiendamine 2+2 sdidurajaga maanteeks koos Laagri-Harku riigitee 11401 ringristmiku asemele
eritasandilise ristmiku rajamisega. Detailplaneeringuga on arvestatud Transpordiameti tellimisel
koostatud ,,Juuliku-Tabasalu ithendustee ning riigitee 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna
km 5,0-9,0 eskiisprojekti** (Selektor Projekt OU t66 nr P19017), vt DP-3 joon 5 - perspektiivne
liikkluskorraldus. Vanaminniku kinnistule planeeritava hoonekompleksi juurdepddsu ja
teenindamise lahendamiseks perspektiivselt ndhakse ette liiklussolmest 1dbi kogujatee teeala
laiusega 20 m vihemalt kahekihilise asfaltbetoonkattega kasutades katte segumarkideks alumises
kihis AC 20base paksusega 5 cm ja iilemises kihis AC 16surf (100% tardkivi) paksusega 4 cm,
mis on eskiislahendusel tdhistatud K1.0. Jalgratta- ja jalgtee Vanaménniku tee (kogujatee) pool
on laiusega 3,5 m kaetud asfaltkattega, kus kasutada kattel segumark AC surf (45% tardkivi)
paksusega Scm. Ohutussaartel ja maha soitudel viia dédrekivid nulli.

Perspektiivse liikluslahenduse korral on DP ala Kkinnistutelt tagatud Transpordiametile
juurdepiis, et oleks vdoimalik teostada tee 11401 ndlvade ja kraavide hooldust6id (muru niitmine
jne).

Nii ldhiaastatel kui ka perspektiivse liikluskorralduse lahendusega on ette nédhtud likvideerida
ajutine juurdepidids planeeritavale alale riigiteelt 11401 km 2,51 ristumiskohal ning ajutine
juurdepdds Metsapargi teelt. Samuti muutub liikluskorraldus perspektiivse Juuliku-Tabasalu
tthendustee valmimisel, juurdepiis planeeritavale alale tagatakse liiklussdlme ja kogujatee K1.0
kaudu. Liikluskorralduse teostamise variandid, mille osas vald rahalisi kohustusi ei vota:
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1. Kui TRAM saab JUTA 1. etapi projekti, ehitushanke ja ehitustood valmis enne
Vanaminniku DP realiseerimist, siis peab Vanaménniku tee ja Kotka tee 16ikumise alal
kasutama perspektiivse liikluslahenduse joonist.

2. Kui TRAM ei saa JUTA 1. etapi projekti valmis enne Vanaminniku DP realiseerimist
valmis, siis tehakse Vanaménniku tee ja Kotka tee 16ikumine ldhiaastate litkluslahenduse
joonise jargi. Hiljem, JUTA 1. etapi realiseerimisel ehitab TRAM Vanaminniku tee otsa
timber.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega tuleb hoonestusprojektide koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hiiringutega (miira, vibratsioon,
ohusaaste). Riigitee liiklusest poOhjustatud hédiringute ulatust tuleb hinnata vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016.a. mdiirusele nr 32 ning vajadusel kavandada leevendavad
meetmed hdiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016.a. méédruse nr 71 toodud miira
normtaseme tagamiseks, vottes arvesse, et tee omanik ei vOta kohustusi endale kavandatud
levendusmeetmete rakendamiseks.

Vastavalt arendaja ja Saue Vallavalitsuse vahel solmitud kirjalikule kokkuleppele, voorandab
arendaja tasuta vallale nimetatud teede vajaliku maa: Juuliku-Tabasalu iihendustee ehitamise
tarbeks teeala ulatuses ning kogujatee ala peale viljachitamist.

Saue Vallavalitsuse ,,HALDUSLEPING detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise
tileandmise kohta ja EELKOKKULEPPED detailplaneeringu realiseerimisega sh infrastruktuuri
viljachitamisega kaasnevate kohustuste ja nende iileandmise kohta* p 2.2.3 alusel arendaja
kohustub omal kulul projekteerima ja vélja ehitama avalikuks kasutuseks jalg- ja jalgrattatee
Juuliku-Tabasalu tihendustee ringristmikust kuni Kotka teeni.

Maanteeamet oma kirjas 16.10.2020 nr 15-2/20/46117-2 ,, Seisukohtade véljastamine Saue vald
Alliku kiila Vanaménniku detailplaneeringu koostamiseks® p 7 informeerib, et Maanteeametil
puudub huvi perspektiivse Juuliku-Tabasalu iihendustee &dirde (vasakule poole) jalg- ja
jalgrattatee kavandamiseks, kuna paremal pool on jalg- ja jalgrattatee olemas. Amet palus
eemaldada perspektiivse jalg- ja jalgrattatee ning parkla Juuliku-Tabasalu iihendustee jaoks
moodustatud teemalt.

Antud situatsioonis, kergliiklustee rajamine 15 m laiuse perspektiivse iihendustee kaitse tsooni
alale, paralleelselt drikeskuse teenindava jalakiijate teealaga ei ole otstarbekas. Selle ala
kavandamisel on oluline roll keskuse dirse roheala kujundamine atraktiivseks koosviibimise
puhkealaks. Parkimine lahendatakse planeeritud alal funktsionaalselt avalikus kolmes
maapealses ja vajadusel kuni kahes maa-aluses parklas, mis on ette ndhtud keskuse hoonete
ulatuses kahe sissesoidu kaldteega, arvestades kinnistu ala maapinna ca 2,0 m languse pdohja
suunas, pikkusega ca 30,0 m.

Esimene maapealne parkla ette ndhtud Juuliku-Tabasalu iihendustee ringristmiku kaudu
planeeritavale alale juurdepédésutee korvale, Pos 1 kiitusetankla tarbeks 25 kohaga. Samas, Pos 2
arikeskuse osa teenindamiseks suurim avalik parkimisala 90 kohaga maapeal ja 130 kohta maa-
all. ning Pos 3 maapeal on 68, maa-all 20 kohta. Kokku drikeskuses planeeritud maksimaalse
ehitusmahu rakendamisel kuni 333 parkimiskohta, sh vajadusel kuni 150 maa-aluses parklas, mis
on varustatud kiilaliste liftidega. Jalgrattaparklad soovitav lahendada &drikeskuse hoone mahus.

Vanaménniku DP planeeringuvaidluse lahendamise kéigus on koostdds naaberelanikega

projekteeritud  ligikaudu 3 meetri korguste pinnasvallide voimalikud  asukohad.
Detailplaneeringus on vallide paigutamisel arvestatud néhtavuskolmnurkadega jm
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liiklusnduetega. Uhe valli iiks osa on planeeritud perspektiivse liiklussdlme ringristmiku #zirse
kergliiklustee alla. Perspektiivse kergliiklustee kdrgus praegusest maapinnast on prognoositavalt
+2,0...2,5 meetrit. Seega saab valli kasutada tulevase kergliiklustee alusena. Selleks peab
kasutama tee-ehituse nduetele vastavat materjali. St perspektiivses lahenduses on vall
teekonstruktsioonis mulde alumise osa (tditematerjal).

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise otstarve ja Parkimiskohtade | Normatiivne Planeeringus

nr brutopind m? arvutus, parkimiskohta | ettenihtud
parkimisnormatiiv | de arv parkimiskohtade
EVS 843:2016 arv krundil

maapeal /maa-all

1 Tankla ja 500:25=20 20 25/0
teenindushoone 500

2 Kaubandus 5200
Teenindus 3000
Kontor ja biiroo

5200:30=173
3000:60= 50 223 90/130

Kaubandus-teenindus
3 Kontor ja biiroo 2000 :30= 67 68 /20
3300 | 1300:60= 21 88

Kokku brutopind 12 000 m? Kokku parkimiskohta: norm. 331, plaan. 333

Lihtudes planeeritava mitmefunktsionaalse &rikeskuse arendamise konkreetsete objektide
etapiviisilise ja kasutusotstarbelisuse realiseerimisega, normatiivne parkimiskohtade arv on
miiratud orienteeruvalt keskmise niitajana 1 parkimiskoht 32m? objekti brutopinna kohta.
Detailplaneeringuga moodustatud kruntidele ehitusprojektide koostamisel tuleb tdpsustada
normatiivne parkimiskohtade vajadus ja asukoht.

5.7  Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeringus kavandatud lahendus aitab piirkonna elurajooni arendamist sotsiaalse
infrastruktuuri  seisukohalt. Planeeringu arhitektuurseks taotluseks on uue kaasaegse
elukeskkonna loomine, arvestades uusi ehitustehnilisi vOimalusi ja sotsiaalsest ndoudlusest
tulenevaid tingimusi. Planeeritud alale &drikvartali rajamise tulemusel muutub {imbruskond
inimsobralikumaks ja linnaehituslikult mitmekesisemaks nii arhitektuursest kui otstarbelisest
kiiljest, andes voimaluse kujuneda esinduslikuks elamise ja tootamise kohaks. Kui drikvartalisse
on kavandatud ostukeskus (eriti juhul, kui planeeritakse teist korrust) tuleb arvestada ldheduses
asuvate elamute privaatsusvajadusega.

Arvestades timbruses olevaid elamute alasid ja nende privaatsuse vajadust on ette nédhtud
haljastatud pinnasevallid planeeritava Vanaminniku tee ja Kesalille tee elamute poolsele tee
alale. Kiitusetankla tagune ala on ette ndhtud katta korghaljastusega, mis visuaalselt peidab
hoone iimbruskonna jaoks.
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6 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Detailplaneeringu tehnovorkude lahendus on vastavalt tehnovorkude valdajate poolt esitatud
tehniliste tingimustele pohimotteline ning tdpsustatakse ehitusprojektide koostamisel
tehnovorkude valdajalt taotletud tidiendavate tehniliste tingimuste alusel.

6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

6.1.1 Uldosa

Kruntide veevarustuse ja kanalisatsiooni osa lahenduse aluseks on AS Kovek 29.05.2020.a
tehnilised tingimused, 05.01.2021.a LISA 4 tehniliste tingimustele ning 21.02.2022.a., seoses
planeeritava hoonestuse mahu vihendamisega, tipsustavad tehnilised tingimused Alliku kiilas
Vanaminniku kinnistu detailplaneeringu UVK osa koostamiseks.

Planeeringuala iihisveevirgi ja kanalisatsiooni lahendus on ette nédhtud jagada etappideks
vastavalt detailplaneeringu ettepanekule ning vastavate objektide konkreetse arendaja tekkimisel.

Eesti Standard EVS 921:2014 Veevarustuse vilisvork

Eesti Standard EVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivork

Eesti Standard EVS 835:2014 Hoone veevirk

Eesti Standard EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon

Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
Eesti Standard EVS 907:2010 Rajatiste ehitusprojekt

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatinavad

EVS-EN 1610:2007 Dreenide ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine
RIL 77-2013 Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend.

6.1.2 Veevarustus

Planeeritud veevarustus

Vastavalt tehnilistele eeltingimustele on ette ndhtud veetoru ringistamised Vanaminniku kinnistu
korval asuvate planeeringutega- Kotka tee 5 DP ja Saueaugu tdnavaga (Alliku kiila Saueaugu 9
kinnistu ja ldhiala detailplaneering). Ringistamine tehniliste tingimustega antud sdlmpunktides
annab voOimaluse detailplaneeringu ala vilja arendamist etappide kaupa. Liitumispunktid
tihisveevorguga planeeritud kinnistute 0,5 kuni 1,0 m piirist viljaspool, vahetult
tthisveetorustikust hargnemisel voi tinava maa-alal.

Planeeritud ala tarbevee vooluhulk on Q = 12 m3/d.

6.1.3 Tuletorjeveevarustus

Vastavalt planeeritava hoonestuse tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormus >1200 Mj/m?
vilistulekustutusvee vajadus on 30 1/s kolme tunni jooksul, mis saadakse 10 1/s planeeritavast
tthisveevorgust ning 20 1/s kolme tunni jooksul planeeritud maa-aluste tuletdrjevee mahutitest
arvutuslikult kokku 216 m3, planeeritud 4x55 m3, ehk kokku 220 m3. Planeeritud
tuletdrjeveemahutid varustada kuivhiidrantidega ja paigaldada planeeritavast hoonestusest min
10m kaugusel planeeritud sdiduteede ja parkla vahele.

6.1.4 Kanalisatsioon

Olemasolev olukord
Piirkonnas saju-, pinna- ja drenaazvete dravoolutorustikud puuduvad.
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Planeeritud reovee kanalisatsioon
Vastavalt tehnilistele eeltingimustele planeeringuala kanalisatsiooni lahendus on vdimalik jagada
etappideks planeeritud hoonestuse orienteeruva vajaliku kanalisatsiooni arvestusliku
vooluhulgaga alljargnevalt:

- Pos 1 autopesu, tankla-teenindusjaam, toitlustus 2,0 m3/d

- Pos 2 kaubandus, teenindus, toitlustus 7,0 m3/d

- Pos 3 kaubandus, teenindus 3,0 m3/d

Planeeritud kruntidele on ette nidhtud kokku kolm reovee kanalisatsiooni viljundit (igale
planeeritud hoonele eraldi).

Planeeritud ala reovee kanalisatsiooni arvutusidravool kokku on Q = 12m3/d

Planeeritud hoonestuse ehituse alustamine orienteeruvalt 2024-25 aastal.

Planeeritud saju-, pinna- ja drenaazivete lahendus
Planeeritud ala sademevee kanalisatsiooni arvutusidravool kokku on Q =220 1/s

Kuna antud piirkonnas puuduvad saju-, pinna- ja drenaaZivete dravoolutorustikud, selle tarbeks
planeeringuga on ette ndhtud rajada dravoolutorustik kuni olemasolevate kraavideni, arvestades
planeeritava valgla reljeefiga kahes suunas: iiks valgla osa arvutusdravooluga Q=170 1/s
idasuunal eelvooluga Koru kraavi, mille eelvool on Paaskiila jogi ja teine valgla osa
arvutusdravooluga Q=50 I/s lddnesuunas Kotka tidnava kraavi (vt p 5.4 Vertikaalplaneerimise
pohimotted). Maanteega kiilgnev kraav ehitatakse vilja Vanaminniku DP realiseerimise kdigus.

Sademevee koormuste vihendamiseks vOib kasutada {ihtlustusmahuteid vdi/ja suurema
labimddduga krundisiseseid sademevee torusid (suurte vihmade korral voimalik akumuleerida
vooluhulki). Kruntide sisese sademevee torustiku médramisel tuleb arvestada vihmahoo
kestusega  vidhemalt 20  minutit. Ehitusprojektis  tipsustatakse  krundisisesed
sademeveelahendused sh konkreetne sademevee koormuste vihendamise lahendus.

6.2  Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Kruntide elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt koostatud 15.06.2022
tehnilised tingimused nr 413551.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,
Pos. nr Nimetus planeeritud alajaama baasil, Liitumine
Pa/la (kW/A)
1 Tankla ja teenindushoone 20/32
Kaubandus, teenindus,
2 toitlustus, kontor ja biiroo 20071440 Liitumiskilp
Kaubandus, teenindus, kinnistu piiril
3 toitlustus. 200/320
Kontor ja biiroo
Park.l.ate filektrlautode 250/400 L11tum1skllp .
laadijad; tinavavalgustus autoparkla piiril
. .. 1370kW/2192A
PlaneerlFud ala tarbijad kokku x 0,6=822kW/1315A =1030
( koos eriaegsusega ) KVA
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Planeeritud ala elektrivarustuseks on ette nihtud koht uuele 10/0.4 kV komplektalajaamale
trafodega 2x630kV A, koormuskeskme ldhedusse, planeeritud Vanaménniku tee tehnovorkude
koridori, Pos 2 ja Pos 3 kinnistute piiride korvale. Alajaamade maakasutusdigus on tagatud
servituudialana. Planeeritud Vanaminniku tee dirde on ette ndhtud iildkasutatava servituudialana
perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor. Etapiviisilise ehitusobjektide
elektrivarustuseks planeeritakse kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.

Tehniliste tingimuste kohaselt, kehtestatud detailplaneeringu olemasolul, tuleb Elektrilevi OU
elektripaigaldise rajamise vOimaldamiseks sOlmida kinnistu valdajal/Oigustatud isikul
maakasutamise ja liitumisleping. Pédrast liitumislepingu sdlmimist ning lisateenustasu tasumist
(koos liitumistasuga) ehitab Elektrilevi OU uue alajaama ja ehitab uued kaabelliinid
liitumislepingu alusel.

Planeeritud lahendus on pohimodtteline. Konkreetse hoone elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine toimub vOrgu valdajalt taotletud tdiendavate tehniliste tingimuste alusel arvestades
ehitusobjekti etapiviisilisusega. Planeeringuala vilisvalgustuse (vélisvalgustus, prozektorid vms)
kavandamisel arvestada valgusreostuse minimeerimisega ldheduses asuvate elamute suunal.
Ténavaldikude valgustuseks on ette nidhtud LED-lampidega vilisvalgustid. Valgustid
paigaldatakse  koonilistele  terasmastidele. = Tdnavavalgustuse  toiteliinid  ehitatakse
kaabelliinidena.

Kui planeeringualale soovitakse tulevikus paigaldada reklaame, tuleb jirgida Saue vallas
vilireklaami kohta kehtivaid digusakte ning minimeerida hiiringud liheduses asuvate elamute
suunal. Digitaalse ekraani vahendusel reklaami kuvamisel peab ekraan arvestama ekraani
taustale jddvat looduslikku valgust ja olema automaatse reguleerimisega ning stabiilse- ja
mittehdiriva valgustugevusega (ei sdhvi, ei plingi, ei virvenda jms). Valgusreostuse ja hdiringute
vihendamiseks mitte kavandada valgus- ja heliefekte (sh vilkumist ja liikumist) sisaldavate
reklaamide, digiekraanide, valguskappide ja valgustatud tdhtede toosolekut ajavahemikul 22.00-
6.00.

6.3 Sidevarustus

Kruntide sidevarustuse osa lahenduse aluseks on Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 36619198, koostatud 04.07.2022. Kavandatud hoonetele on ette ndhtud
individuaalsed  sidekanalisatsiooni  sisestused  ldhtuvana  sidekaevust nr  17546.
Telekommunikatsiooni liinirajatised on planeeritud Vanaminniku tee iihiskondliku kasutuse
sihtotstarbega maa-alale. Sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest, igale kinnistule on ette
nihtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse
1/b sidekaevusid ja haruiihendusi. Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on
minimaalselt 1.0 m, viljaspool sdiduteed 0.7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud
tehniliste tingimuste alusel.

6.4  Soojusvarustus

Kruntide soojusvarustuse lahenduse aluseks on Esmar Gaas OU poolt 06.03.2020 viljastatud
tehnilised tingimused detailplaneeringu alale gaasivarustuse lahenduse koostamiseks.

Planeeritud ala soojusvarustuseks kiittegaasi vajadus on ca 100 m3/h, 76500 m3/aastas
soojuskoormus on kiite ca 800 kW, ventilatsioon ca 300 kW.
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Detailplaneeringuala kiittegaasi torustike lahenduses on ette nihtud torustiku rajamise voimalus
piki Vanaminniku teed vOimalusega tagada kiittegaasi tarnimine ka véljapoole kisitletavat
detailplaneeringu ala. Selleks on arvestatud vajadusega gaasitorustiku ringsiisteemi rajamine
varustuskindluse tagamiseks Laagri-Harku kergliiklustee L3 (katastritunnus 72701:001:0733)
rajatud @110 mm B-kategooria gaasitorustiku ja Piigipuu tn (katastritunnus 72701:001:1741)
teemaaalale rajatud @200 mm A-kategooria gaasitorustiku vahel.

Planeeringuala sisesed gaasitorustikud on planeeritud piki Vanaminniku tee sdiduala korvale
haljasriba alla. Jaotustorustikule on ette ndhtud hargnemised igale tarbijale ning médratud
gaasirdhu regulaatorkappide asukohad. Planeeritavate kinnistute gaasitarnetorustikele on ette
nihtud enne kruntide piire maa-aluste sulgeseadmete paigaldamine, millised jdivad gaasi miiiija
ja tarbijate vahelisteks liitumispunktideks. Planeeritava torustiku tdpsed koormused ja
labimdddud ning tidpne kulgemine tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis vastavalt
viljakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele mahtudele. Ehitusprojektide koostamisel
alternatiivse lahendusena tdiendavalt on soovitav maakiite puuraukudega, piikesepaneelid
katustel jne.

7 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

7.1 Kehtivad kitsendused ja isiklikud kasutusoigused
7.1.1 Muud kehtivad kitsendused

Olemasoleva Laagri-Harku riigitee kaitseala 30 m.
Korgepinge maaliini servituut 1+1m olemasoleva mobiiliilekande masti piirkonnas.
Geodeetiline mirk (8042) koos kaitsetsooniga 5 m.

7.2  Kavandatud kitsendused ja isiklikud kasutusoigused

7.2.1 Juurdepéisuservituutude, isikliku kasutusoiguse ja avaliku késitamise vajadus.

Perspektiivse Juuliku-Tabasalu iihendustee kaitseala 30 m ning jalakiijate tunneli
servituudi ala 5+5 m. Planeeritava Vanaménniku kogujatee kaitseala 10 m.
Planeeritavate kruntide alal s6idu- ja jélgteede kasutusdigused Pos.1 ja Pos.2 vahel ja
Pos. 2 ja Pos. 3vahel servituudi ala 5+5 m.

7.2.2 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks

Detailplaneeringuga magistraalvorkude koridor on planeeritud Vanaménniku tee alasse.
Jaotustorustike hargnemistele ning tehnovorkude rajatistele vajadusel tuleb seada
servituudid tehnovorkude ja rajatiste kasutamise ja hooldamise tagamiseks ning
kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks ning kasutamiseks.

8 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

8.1 Olulisemad arhitektuurinouded

o Viilisviimistluse materjalid: Kasutada materjale, mis voimaldavad ehitada kaasaegseid ja
energiatdhusaid hooneid ning haakuksid nii materjalide kui ka vérvivalikute osas timbritseva
linnaruumiga. Kasutada iimbruskonna hoonetele iseloomulikke fassaadimaterjale ja
virvitoone. Keelatud on kasutada tehislikke imiteerivaid materjale. Tdpsem arhitektoonika ja
viimistlusmaterjalide valik miiratakse ehitusprojekti kdigus.

e Katusekalle: 0°-20°
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e Katusematerjalid: rullmaterjal.
e Muud arhitektuuri- v6i tehnilised nduded:
o Ehitusprojekti koostamisel tdpsustada parkimiskohtade arv, vastavalt hoone viljaehitavale
mahule ja kasutufunktsioonile..
o Ehitusprojekti  koostamisel poorata tdhelepanu  haljakutele  projekteeritavatele
istumiskohtadele, viikevormidele.

8.2  Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

8.2.1 Keskkonnakaitsealased nouded
Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatud tegevuse elluviimiseks

Planeeringuga ei kavandata alale olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kui projekteerimisfaasis
selgub, et tegevusega kaasneb keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
§ 6 16ike 1 alusel oluline keskkonnamdju, on vastavas faasis vaja ldbi viia keskkonnamdjude
hindamine.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine detailplaneeringu algatamisel ja koostamisel
ei ole vajalik. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmisel on ka arvestatud, et
Saue Vallavolikogu poolt kehtestatud {iildplaneeringuga on ldbiviidud ka keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

Detailplaneeringu algatamisel vastavalt eelnevalt kehtinud iildplaneeringule ja vastavalt Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule “Asustust  ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” 1dbis Vanaménniku kinnistut idapoolset ala rohevorgustiku koridor K9
(suurusega ca 1,5 ha), mis ithendas kahte rohevorgustiku tuumala. Kinnistu on osaliselt kaetud
korghaljastusega ning iildplaneeringu kaardi kohaselt on tegemist korghaljastusega maa-alaga
(hooldamata segapuistu). Reaalsuses on rohekoridori funktsioneerimine alal héiritud kuna
rohekoridori 16ikab Laagri aleviku laienenud tiheasustusala Laagri-Harku maanteest. Vastavalt
Saue valla iildplaneeringule on ette nidhtud teine alternatiivne rohekoridor samade tuumalade
vahel piki Viina joge, mida ei katkesta tiheasustusalad ja mille toimimine on tagatud ka peale
Juuliku-Tabasalu maantee viljaehitamist. Tdiendava olulise hidire koridori funktsioneerimisse
toob rajatud Juuliku-Tabasalu ithendustee. Seega on rohevorgustiku funktsioonid (sh loomade
liikumise voimalused modda rohekoridori) sisuliselt katkestatud, vottes arvesse juba toimunud
arendustegevust piirkonnas ning rajatud Juuliku-Tabasalu ithendusteed. Vastav rohekoridor omas
kiill vaartust rekreatiivsest funktsioonist lihtudes, aga 6koloogilise koridorina praktiliselt toimida
el saa. Planeeringu koostamise kdigus on koostatud kinnistul dendroloogiline eksperthinnang,
kus nididatakse hooldusraie ning méiiratakse asendusistutus. Maa-alal arendamisel tuleb tagada
korghaljastus, st nidha ette haljasalade ja parkmetsa kavandamine. Koost6ds Transpordiametiga
on siilitatud voimalus Juuliku-Tabasalu ithendustee perspektiivne laiendamine 2+2 sdidurajaga
maanteeks koos Laagri-Harku riigitee 11401 ringristmiku asemele eritasandilise ristmiku
rajamisega. Detailplaneeringus on arvestatud Transpordiameti tellimusel koostatud projektiga
,Juuliku-Tabasalu ithendustee ning riigitee 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna km 5,0-9,0
eskiisprojekt” (Selektor Projekt OU t66 nr P19017). Uhendustee on kavandatud osaliselt
rohevorgustiku koridori.

Planeeringualal ja selle ldahiiimbruses ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid,
piisielupaikasid, kaitsealuseid parke, kaitstavate liikide elupaikasid. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mgju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese
tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline
ulatus ei ole tmbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Planeeringuala on ndrgalt kaitstud
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pohjaveega ala. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK pdhiselt,
vastavalt AS Kovek tehnilistele tingimustele. Kuna hoonete veevarustus ei ole lahendatud
lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kididelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal pohjavee
kaitse.

Radoon ja abin6ud radooni mdju leevendamiseks

e Lihtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal keskmise voi
madala radoonisisaldusega pinnas (30-50 kBg/m3). Hoonete projekteerimisel arvestada
Eesti Standardi EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes* esitatud nduete ja soovitustega. Uute hoonestatavate alade
médramisel oluline radooniohuga arvestada ning rakendada meetmeid hoonete
kaitsmiseks radooni sisseimbumise eest.

e Radoonisisaldus ei ole pinnases {ihtlaselt jaotunud. Maidramaks asjakohaseid
leevendavaid meetmeid, tuleks detailplaneeringu alal teostada radoonitasemete
modtmised. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
toodule.

Planeeringualal enne ehitusprojektide koostamist ja ehituslubade taotlemist tuleb koostada
radoonitaseme modtmine pinnasest, st radooniraport.

Radoonisisaldust pinnasedhus mdoddetakse eesmérgiga hinnata hoone aluse pinnase radooniriski
taset. Tulemused vdimaldavad vajadusel projekteerida meetmeid, et takistada radooni péddsu
hoone sisedhku. Kui moodtmistulemused jddvad iile normipiiri, tuleb hoonete rajamisel kaaluda
radoonitakistavaid lahendusi, nditeks alumiste konstruktsioonide dhutihedaks tegemist.

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kiigus
kaasnevad miira ja vibratsioon on liihiajalised ning keskkonda oluliselt mitte halvendavad.
Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamoju
omavaid tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub ka vajadus keskkonnaloa taotlemiseks.

Kui vallavalitsusele esitatakse ehitusloa taotlus, siis vastavalt seadusele peab vallavalitsus
ehitusloa taotluse menetlemise aja jooksul paralleelselt kaaluma ja tegema otsuse, kas
keskkonnamgju hindamine algatada voi jétta algatamata.

Haljastus:

e Asendusistutus, mida ei ole voimalik teha planeeritud alal, rajatakse vallavalitsuse poolt
médratud kohta. Istikud ja istutustood peavad vastama standardi EVS 843:2016
,Linnatdanavad”. Ehitusprojekti koosseisus esitada uushaljastuse rajamiseks ja sdilitatava
haljastuse hooldustodde planeerimiseks haljastusprojekt, milles ldhtuda Eesti standardis EVS
843:2016 ning kogumikus MaaRYL2000 esitatud nduetest ja dendroloogi soovitustest
olemasoleva haljastuse hoolduseks. Haljastusprojekti koostamisel arvestada dendroloogi
ettepanekutega haljastuse tdiendamiseks.

e Haljastuse projekteerimisel on soovitatav muruplatsidele projekteerida pinnakattetaimi ja
pOOsaste lausistutust, mis vajab murukattest vihem pidevat hooldust.

e Ristmike haljastamisel arvestada nidhtavusega, ristmikel ei tohi pddsaste korgus iiletada 0,4m.

e Haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada kehtivate normidega: kaugus hoonetest 5 m,
konniteedest 1 m, sdiduteedest 2 m, tehnovorgu trasside ja projekteeritava korghaljastuse
vaheline kaitsetsoon on samuti vihemalt 2 m.
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Ehitusprojektide koostamisel méérata abindud sdilitatavate puude kaitsmiseks ehitus- ja
kaevetoode ajal (ajutisi piirdetarasid, kasutada puude ldheduses vidiksemaid ja vidhem
tallatavaid mehhanisme ning viltida taimestiku vigastumist muul moel).

Peale ehitustoid on soovitav puude iimbrus multSida, et viltida niitmisest tulenevaid
koorevigastusi. Samuti tuleb vajadusel puid toestada. Edaspidi tuleb puudele teostada vora
kujundamist ja kédrpida hoonepoolseid oksi.

Detailplaneeringut timbritsevat ala tuleb tdiendavalt haljastada. Vald omandas koérvalasuva
(Piigipuu tidnava ridaelamute poolsel kiiljel) Ménniku kinnistu ning vald kavandab Ménniku
kinnistule korghaljastuse rajamist, mis vOimaldab tankla suunale tekitada tdiendava
korghaljastatud puhverala. Lisaks Minniku kinnistule on korghaljastust vajalik rajada ka
Piigipuu tee 4 kinnistuga piirnevale transpordimaale.

Planeeritava tankla hoone (pos nr 1) kinnistule tuleb kavandada korghaljastus ja miiratokke
rajamise voimalus.

Aritegevuse tagajirjel tekkiva laadimismiira ja laadimisalal tootavate mootoritega seisvate
veokite osa tuleks samuti planeerida vdimalikud miiraleevendusmeetmed, nditeks miiratGkke rajamise
voimalus.

Suur osa kinnistust (kus praegu asub korghaljastus) ldheb tulevikus vastavalt
ildplaneeringule Juuliku-Tabasalu riigimaantee 2+2 laienduse ehitamisel tee ehituse alla
ning Transpordiametil tuleb tee ehitamisel kavandada ka asendusistutus.

Liiklusmiira hinnangust tulenevad nouded:

Ehitusprojekti  koostamisel juhinduda Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” ning tagada, et siseruumides ei iiletata
sotsiaalministri 4. mirtsi 2002 médrus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskondlikes hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* sdtestatud miiratasemeid.
Akende valikul tuleb tdhelepanu poorata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes.
Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenidhtud
elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi virskedhuklapid vilisseinas) ei vihendaks
vilispiirde heliisolatsiooni sel mééral, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud. iiksikute
elementide valikul kasutada tipsemaid arvutuslikke meetmeid, kui ruumide pdranda pindala
on suurem kui 25 m?,

Eesti Standardi EVS 812-2:2014 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* tabelis
6,3 ,,Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest® toodule,
peab kirjeldatud vélismiirataseme korral olemasoleva liikluslahenduse korral Laagri-Harku
tthendustee poolel driruumide vilispiirde iihisisolatsiooniks arvestama R” sy = 30 dB;
teistel hoonetel ja kiilgedel voib arvestada R” s = 30 dB.

Ehitiste vélispiirere heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul on soovitatav
rakendada transpordimiira spektri lahendustegur C;; vastavalt standardile EVS-EN ISO 717,
sellisel juhul esitatakse vélispiirde iihisisolatsiooni ndue kujul R” ;s w + Cy..

Akende valikul tuleb tidhelepanu poorata akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira
suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde Shumiira isolatsiooni indeks.

Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jilgida, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid (nt akende tuulutusavad) ei vidhendaks heliisolatsiooni taset sel mdiiral, et
ruumides iiletatakse lubatud miiratasemed.

Ehitusmiira tasemed ei tohi lihedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00

iletada KeM méérus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdirtusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria toostusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat
t60d voib teha todpievadel kella 07.00-19.00.
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Arvestada, et ka maksimaalsed helirohutasemed miiratundlike hoonetega aladel ei tohi
iletada KeM méarus nr 71 § 6 1g 2 ja 1g 3 vilja toodud normtasemeid.

Lihtuda Eesti Standardi EVS 812-2:2014 tuleohutusnduded ehitiste ventilatsioonisiisteemide
projekteerimisele, ehitamisele ja ekspluatatsioonile.

Tehnoseadmete paigutamisel jélgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega
aladest vdoimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega
aladel iiletada KeM mééruse nr 71 lisas 1 toodud t60stusmiira sihtvéartust.

Liiklusmiira maksimaalne helirdhutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada pieval
85 dB ja 6osel 75 dB (KeM madirus nr 71 § 6 1g 3).

Planeeritavalt alalt ldhtuvad miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel iiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 maéédruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, maddramise ja hindamise meetodid* (edaspidi KeM maédrus nr 71)
lisas 1 toodud normtasemeid.

Planeeritava ala vélisdhus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi iiletada KeM méérus nr 71
lisas 1 toodud liiklusmiira normtasemeid.

Jdlgida, et ehitusaegsed (ja kasutusaegsed) vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri
17.05.2002 mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvéddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni mddtmise meetodid* § 3 toodud piirvéartuseid.

Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdaevavalgus hoonetes‘ nduetega.

Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning viltida nende
ilemidrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Nouded teede- ja vertikaalplaneerimiseks:

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema
kooskdlas naaberkinnistute hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada
naaberkinnistute olukorda.

Parklate ja platside reostusohtlikud sademeveed tuleb puhastada enne kraavitusvorku
suunamist.

Nouded jidtmekéitluse korraldamiseks:

Jadtmekditluse korraldamisel juhinduda jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Jadtmete kogumiskonteinerite asukohad tdpsustada ehitusprojektis.
Hoonete mahtu kavandatud jditmekonteinerid paigutada tdnavatasapinda.

8.2.2 Tuleohutusnouded

Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1 tuleohutusklassile vastavad.
Piidstemeeskonnale tagada paistetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepéds
ettendhtud padstevahenditega.

Projekteerimisel ldhtuda:

Siseministri médrusest nr 17, ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja néuded tuletorje
veevarustusele

EVS 812-5:2014 Ehitise tuleohutus Osa 5: Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus

EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatava pohindude, tuleohutusnéude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kdigus

8.2.3  Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vidhendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.
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e Sissepdidsude juures soovitatav kasutada videovalvet. Jélgitavus vihendab kuriteohirmu.

8.2.4 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Hoonete kasutusloa taotlemise ajaks peavad olema juurdepddsuteed ja tehnovorgud
(tdnavavalgustus ja sademeveekanalisatsioon) olema vilja ehitatud ja valla omandisse iile antud.
Nouded projekteerimiseks:

Sidevarustus:
o Tegevuse jiatkamiseks on vajalik tellida Telia Eesti AS tdiendavad tehnilised tingimused.

Elektrivarustus:
e Toojoonised kooskolastada tdiendavalt.
e Toojooniste koostamiseks tipsustada Elektrilevi OU tehnilised tingimused.

Veevarustus ja kanalisatsioon:.
e Jidrgnevate projekteerimisstaadiumite hoonete ja tdnavate ehitusprojektide koostamiseks
taotleda AS Kovek tehnilised tingimused.

Soojusvarustus:
e Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda Esmar Gaas OU konkreetsed
tingimused.

Tanavavalgustus:
e Tellida tinavavalgustuse tehnilised tingimused.
o Tooprojekt kooskdlastada tdiendavalt tinavavalgustuse vorkude valdajaga.

Vertikaalplaneerimine:

e Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et maapinna korgus peab
olema kooskdlas naaberkinnistute hoonestatud aladega.

e Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

e Katustelt ja konniteedelt drajuhitavad puhtad sademeteveed kédidelda kohapeal (immutamine
pinnasesse, kogumine kraavidesse, vaheiihtlustusmahutitesse ning kasutamine haljastuse
hooldamisel), nidha ette parkimisplatside regulaarne kuivpuhastamine ja sademetevee
lokaalne puhastamine enne tihisvorku suunamist.

Radooni mootmine:
e Planeeringualal enne ehitusprojektide koostamist ja ehituslubade taotlemist tuleb

koostada radoonitaseme modtmine pinnasest, st radooniraport.

Nouded ehitamiseks:

Sidevarustus:

e Toode teostamisel tuleb lidhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

e Toid voib teostada ainult Telia Eesti AS volitatud esindaja kirjaliku té6loa alusel.

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised.

e Toode teostamine Telia Eesti AS sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib toimuda
kooskdlastatult kaablijarelevalve alliikksusega.

e FEhitatavad liinirajatised on voimalik iihendada Telia Eesti AS iildkasutatava sidevorguga.
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9 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

9.1 Vastavus ruumilise arengu eesmiéirkidele

e Kavandatud on ehitusdigus kinnistule moodustatud krundi hoonestamiseks drihoonetega.

e Kavandatud on multifunktsionaalne drikeskus, mis teenindab timbritseva varemplaneeritud
ning vilja ehitatud elamuala.

e Kavandatud on linnaehituslikult mitmekesine piirkond, mis aitab kaasa olemasoleva
piirkonna arengule.

e Kavandatud on eradigusliku isiku maast kavandatud tédnavatele avalik kasutus.

e Hoonestus on kavandatud nii, et seda on voimalik etapiviisil ehitada.

9.2  Kavandatu moju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele

Saue valla iildplaneeringus on iiheks iildiseks eesmirgiks t66- ja elukohtade tasakaalustatum
paiknemine. Seatud eesmirk toetab arengu pohimdtetele rajatud arengusuunitlusi - maakasutuse
efektiivne suurendamine, ajakulu vdhendamine transpordile ja ratsionaalsem ressursi- ning
energiakasutus.

Planeeringus on kavandatud rajada kaasaegne drikeskus, mis vastab iildplaneeringu
eesmirkidele, tagades seeldbi efektiivsema maakasutuse, ratsionaalsema ressursi- ja
energiakasutuse ning vihendades ajakulu transpordile.

Uue kaasaegse keskuse rajamine muudab piirkonna atraktiivsemaks. Lisaks luuakse dripindade
kavandamisega piirkonda uusi tokohti.

Kavandatu elluviimisel paraneb piirkonnas oluliselt elukeskkonna kvaliteet kui ka linnaruumiline
maakasutus ja otstarbekam maaressursi kasutus.

9.3 Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja viirtustele

e Planeeritud alal on hea iihendus teiste elamualadega, mis voimaldab liiklemiseks kasutada
ihistransporti.

e Kasutamata ja mahajdetuna mojuv ala muutub kavandatu elluviimise jédrel elavaks, mis
oluliselt suurendab piirkonnas turvalisust.

9.4  Vastavus iildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub Vanaménniku kinnistu tiheasustusalal ning kinnistule on
maiiratud kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks drimaa. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on
koosk®dlas Saue valla tildplaneeringus toodud nduetega.
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Viljavote Saue valla iildplaneeringust

9.5

Detailplaneeringu algatamise korralduses
lisanduded:

maarati

Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele
planeeringu koostamiseks

jargnevad

1.

Krundi tdisehituse protsent voib olla kuni 40%. Planeeritud tdisehituse protsendid on 30-
40%.

Planeeringu koostamisel arvestada maa-alaga (Juuliku - Tabasalu iihendustee
kaitsevoondi ulatuses, arvestuslikult 30 meetri laiusega), mis annab vdimaluse
perspektiivis Juuliku- Tabasalu tihendustee laiendamiseks 242 sdidurajaga maanteeks
koos Juuliku- Tabasalu {iihendustee ringristmiku asemele eritasandilise ristmiku
rajamisega. Planeeringus on arvestatud Transpordiameti tellimisel koostatud ,,Juuliku —
Tabasalu tihendustee ning riigitee 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna km 5,0-9,0

eskiisprojekt* lahendusega.

Planeeringu koostamise kéigus tuleb teha kinnistul dendroloogiline eksperthinnang ning
asendusistutuse kava. Haljastuse osakaal planeeringualast peab olema vidhemalt 35%,
millest korghaljastuse osakaal peab olema vidhemalt 70%. Kinnistu dendroloogiline
eksperthinnang on koostatud. Detailplaneeringu eskiisi lahenduses haljastuse osakaal
planeeringualast moodustab 25 %, millest kOrghaljastuse osakaal on 70%. Suur osa
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kinnistust (kus praegu asub korghaljastus) on kavandatud Juuliku-Tabasalu riigimaantee
2+2 laienduse ehitamisel tee ehituse alla ning Transpordiametil tuleb tee ehitamisel
kavandada ka asendusistutus. Vanaménniku kinnistu suurus on 6,69 ha, millest 55%
moodustavad transpordimaa krundid. Perspektiivse iihendustee tarbeks on vajalik
reserveerida (tegemist on riikliku huviga) maa-ala vastavalt valminud teeprojektile.
Uhendustee tarbeks kavandatud maa-ala moodustab 25% planeeritavast alast, mille
tarbeks on moodustatud 2,0 ha suurune (pos nr 7) transpordimaa kinnistu. Planeeringuga
on moodustatud iildmaa kinnistu (pos nr 4), suurusega 6700m?2, mis moodustab haljastuse
osakaalu planeeritavast alast 10%.

9.6 Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutusnduded ja meetmed on mddratud vastavalt Siseministri méérustele nr 10 ja nr 17.
Tingimused hoonete projekteerimiseks on madratud seletuskirja punktis 6.2.2.

9.7 Muudatused vorreldes algatamisettepanekuga

1. Perspektiivse Juuliku- Tabasalu iithendustee laiendamine 2+2 sdidurajaga maanteeks koos
eritasandilise ristmiku rajamise uue lahendusega vihendab oluliselt detailplaneeringu algatamise
ettepanekuga ettendhtud hoonestusala suurust.

2. Tiiendavalt moodustatud kaks krunti: Arikeskuse sissesdidu korval, ruumi funktsionaalse
ja ratsionaalse kasutamise eesmaérgil on planeeritud kiitusetankla koos elektrisdidukite
laadimispunktidega (Pos 1). Olemasoleva mobiiliilekande masti krunt (Pos 5).

3. Vanaminniku d&rikeskuse algatatud detailplaneeringuga hoonete kompleks oli
moodustatud kolmest pohiosast: kaubandus-, teenindus- ja toitlustus keskus; SPA-
veekeskus vabaaja- ja sporditeenustega; 2-3 tdrniline ca 200 kohaga hotellihoone. Tellijja
(OU Vanaminniku Arendus) soovil on tulenevalt koroonakriisist ja rahvusvahelisest
olukorrast muutunud majanduskeskkonnast on muudetud irikeskuse planeeritava
hoonestuse mahu ja koosseisu. Ruumiliselt kolmest osast planeeritud drikeskuse
funktsionaalsete pohimahtude jagamine hooneosadeks on seotud soodsamate voimaluste
kavandamisega etapiviisiliseks, nii hoonestuse, kui ka vajaliku infrastruktuuri (eriti UVK
osas) realiseerimisel.

4. Detailplaneeringu algatamisel kehtis eelmine (kehtestatud Saue Vallavolikogu
29.11.2012. aasta otsusega nr 89) Saue valla iildplaneering ning Vanaménniku kinnistule
ei olnud maakasutuse juhtotstarvet midramatud. Vanaménniku kinnistu idapoolset ala
ldbis ildplaneeringu kohaselt rohevorgustiku koridor K9 (suurusega ca 1,5ha), mis
ithendas kahte rohevorgustiku tuumala. Kinnistu on osaliselt kaetud korghaljastusega
ning iildplaneeringu kaardi kohaselt on tegemist kdrghaljastusega maa-alaga (hooldamata
segapuistu). Tédna kehtiva {iildplaneeringuga on tdpsustatud maakonna tasandil
midratletud rohelise vorgustike piire ja selle kaitse ja kasutustingimusi ja iildplaneeringu
koostamisega koos on lidbi viidud keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH):
https://sauevald.ee/uldplaneering. KSH aruande punkt 6.8.2 Roheline vorgustik on
mirgitud: Saue valla iildplaneeringuga on tdpsustatud maakonna tasandil miiratletud
rohelise vorgustike piire ja selle kaitse ja kasutustingimusi. Seni sdilinud rohevorgu
elemente soovitakse antud piirkonnas iildplaneeringuga siiski kaitsta. Rohekoridor ei
toimi kiill enam arvestatava liikumiskoridorina (suur) ulukitele, kuid sellel on roll
tiheasustusala negatiivsete keskkonnamdjude leevendamisel ning elupaikade pakkumisel
lindudele, viikeimetajatele, putukatele jms. Selleks, et rohekoridori sdilinud funktsioone
toetada, tuleks ala edasisel arendamisel rakendada vastavaid keskkonnameetmeid.
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Maanteega/liiklussdlmedega piirnevatele aladele on soovitav rajada mitmerindeline
(puud ja pdosad) haljastus, mis lisaks elurikkuse toetamisele ning nende leviku
suunamisele, moodustaks ka puhverala (kaitsehaljastuse) tee ja elamute vahel.
Liiklustaristuga seotud edasiste projektide puhul on soovitav kaasata elustikuekspert, et
hinnata ldabipadsude rajamise vajadust viikeimetajatele (spetsiaalsed truubid tee all vms).
Samuti on soovitav koostoos valdkonnaeksperdiga kaaluda tarastuse rajamist maanteest
ladnde, viltimaks suurulukite sattumist hoonestuse vahelisse liiklussGlme, mis voib nende
jaoks kujuneda 10ksuks. Laagri/Alliku rohekoridoride toetamiseks on moodustatud
tdiendav rohekoridor, mis paikneb pdhjapool. KSH raames tehti ettepanek nimetatud
koridori laiendamiseks, millega on iildplaneeringu lahenduses ka arvestatud. Selleks, et
rohekoridori sdilinud funktsioone toetada, tuleks ala edasisel arendamisel rakendada
vastavaid keskkonnameetmeid. Maanteega/liiklussOlmedega piirnevatele aladele on
soovitav rajada mitmerindeline (puud ja pddsad) haljastus, mis lisaks elurikkuse
toetamisele ning nende leviku suunamisele, moodustaks ka puhverala (kaitsehaljastuse)
tee ja elamute vahel. Vanaménniku kinnistule ulatub 0,7 ha suurune rohevorgustiku
koridori ala, mis jdib enamjaolt Juuliku-Tabasalu riigimaantee 2+2 laienduse ehitamisel
tee ehituse alla.

Saue valla tldplaneeringu KSH aruanne

Joonis 14. Laagri-Alliku tiheasustusala rohevorgustik, valjavote lildplaneeringu eskiisist (seisuga
november 2020)

Viljavote Saue valla iildplaneeringu KSH aruandest 1k 60
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10 PLANEERINGU ELLUVIIMINE

10.1 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Peale detailplaneeringu kehtestamist moodustatakse detailplaneeringujédrgsed katastritiksused,
mis on aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele.
Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele. Seejirel realiseeritakse kavandatud ehitusdigus.

Arendusega seotud liikluslahenduse rajamine on eelduseks hoonetele ehitusloa saamiseks.

Voéimalikud tegevuskava etapid on jargmised:

Planeeringujargsete kruntide moodustamine.

Kinnistute ja ldhiala maa-ala koos tehnotrassidega moddistuse tellimine.
Avalikult kasutatava jalgtee projekteerimine ja ehitamine.

Tehnovorkude tehniliste tingimuste tellimine.

Tehnovorkudega liitumisprojektide ja hoone ehitusprojekti koostamine.
Tehnovorkude ja hoone ehitusloa taotlemine.

Tehnotrasside ja hoone ehitamine

Tehnotrasside ja hoonete teostusjooniste koostamine ning kasutusloa taotlemine.

0NN DN kW~

10.2 Planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped

Alliku kiila Vanaménniku kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Saue
Vallavalitsuse ja Arendaja vahel 9. Mail 2017 aastal sdlmitud kokkuleppe (4-11.8/227/2017)
alusel, Lisakokkuleppe nr 1 alusel (sOlmitud 23.05.2022 nr 4-11.8/227/2017-1) ja
Lisakokkuleppe nr 2 alusel (solmitud 30.05.2023 nr 12-2.14/7/2023). Saue valla arengukava ei
nie ette valla poolt kidesoleva planeeringuga dripiirkonna rajamist, mis tottu ei ole valla eelarves
investeeringuna ette nihtud planeeringuga hdlmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud
avalikult kasutatavate teede ehitamiseks vajalikke rahalisi vahendeid. Seega, vastavalt Saue
Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud
planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vilja ehitada kogu detailplaneeringu
jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maidratud avalikult
kasutatavad juurdepididsu- ja kergliiklusteed) ning detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks
médratud avaliku ruumi kinnistute tasuta voorandamine vallale. Sellesisulise kehtiva kokkuleppe
olemasolu planeeringu ala kinnistute igakordse omanikuga on eelduseks detailplaneeringu
elluviimiseks. Saue vallal on digus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada
kehtetuks planeerimisseaduse §140 I0ike 1 punkti 2 alusel, kui arendaja ei tdida oma
kokkuleppega voetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute voorandamisel
kokkuleppe iilevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja
detailplaneeringu ala igakordne omanik ei sO0lmi Saue Vallavalitsusega eelnimetatud
kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Projektijuht
Oleg ZemtSugov
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